1. melléklet

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

NEVE: oovevereerereerereeneans ) és dr. Kiss-Jakab Arpad (sziil.: .......cccoouu... , a.N.0 .en.., kapcsolattartoi
telefonszam (0-24 o6ra): 06/20.............., kapcsolattartoi e-mail cim: kjkomplex@freemail.hu)
mindketten ......ovveveveieeicceiene, szdm alatti lakosok, mint ingatlant haszndlatba addk vagy
tulajdonosok,

masrészr§l Dudar Kozség Onkormanyzata (székhely: 8416 Dudar, R&kéczi utca 19,

KEPV. i , kapcsolattartéi név: ... , kapcsolattartéi telefonszdam (0-24 6ra):
...................... , kapcsolattartéi e-mail cim: ......................, ), mint haszndlatba vevé vagy Onkormdnyzat

- a tovabbiakban a szerz6dé6 felek egylitt: szerz6d6 felek - kozott alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek mellett:

1.-5. El6zmények

1.A. Dr. Kiss-Jakabné dr. Klein Henrietta hasznalatba adé tulajdonos kijelenti, hogy 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonat képezi a Dudar kilterilet 0125/7 helyrajzi szamu, jelenleg ,szdntd, legels”
mi(ivelési agu, 2 ha 4837 m2 térmértékl teriilet (a tovabbiakban ezen ingatlan, mint beruhazassal
kozvetleniil érintett ingatlan vagy jelenleg kiilteriilet). A szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl,
hogy az ingatlan a telepiilés belteriileti hataran teril el, melyet egyik oldalarél belterileti ut (Dudar
belterilet 291 helyrajzi szam) kozvetlendl hatérol.

1.B. Dr. Kiss-Jakab Arpad hasznélatba adé tulajdonos kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat
képezi a Dudar belteriilet 292 helyrajzi szdmu, jelenleg , beépitetlen teriilet” muvelési agu, 865 m2
térmértékd terilet (a tovabbiakban ezen ingatlan: inditépont ingatlan vagy belteriilet, a két — 1.A. és
1.B. pontban megjeldlt - ingatlan egytt: ingatlanok, teriiletek). A szerz6d6 felek tudomassal birnak
arrél, hogy ezen inditdpont ingatlan belteriileti fekvés(i, melyet az 1.A. pontban megjel6lt Dudar
belterilet 291 helyrajzi szamu Ut szintén kdzvetlendl hatarol.

1.C. A beruhazassal kozvetleniil érintett kllterileti ingatlant fekvése, tajolasa és domborzati viszonyai
alkalmassd teszik arra, hogy hasznalatba addk otlete és elképzelései alapjan ezen ingatlanon a
teleplilés és annak lakéi, vallalkozéi érdekében all6 idegenforgalmi, turisztikai vonzer6t képezd
beruhazas valdsulhasson meg. A tulajdonosok oOtletei és elképzelései tehat olyan hasznos, mas
telepiilésekhez képest el6nyds gazdasagi helyzetet idézhetnek el6, amelybdl a telepiilés
idegenforgalmat fellendit6 és turisztikai céljai megvaldsitdsat el6segit6, a 6. pontban rogzitett célok
megvaldsithatok (,know-how” — tulajdonjoghoz hasonld, vagyoni értéki jog, versenyelGny, ismeret
és informacid).

1.D. Az ezen ingatlanokat a tulajdonosok az idegenforgalmi, turisztikai cél és a fejlesztés
megvaldsitdsa érdekében — amennyiben azok megvaldsulnak, annak kotelezd fenntartdsdig —
felajanljak, a terilet ezen célokon kiviili egyéb hasznositasardl lemondanak.

2. A szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy haszndlatba vevé a beruhazashoz sziikséges anyagi
forrasokkal nem rendelkezik, azt kizardlag palyazati forrasbdl tudja megvaldsitani. A kivitelezéshez
szlikséges palyazati kiirds alapjan a hasznalatba vevé......... ) ST Ft Osszegl, 100% tdmogatasi
intenzitdsu tamogatast nyert, a ,Helyi és térségi turizmusfejlesztés” c. felhivdsra benyujtott
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3. A szerz6d6 felek kolcsondsen kijelentik, hogy a tulajdonos, mint hasznalatba add a beruhdazassal
kozvetlendl érintett terlletet Veszprémben, 2022.06.21. napjan kelt Nyilatkozata szerint "Dudari
Idtogato- és szorakoztato koézpont fejlesztése" cim( projekt fejlesztése céljabdl a mdszaki
megvaldsitds-, és az azt kovetd fenntartdsi id6 végéig téritésmentesen biztositott a palydzd
haszndlatba vev6é szamadra, tovabba ugyanezen Nyilatkozat szerint tovabbi tizen6t év id6tartamra
jelen Egylttmakodési megallapodas szerint biztositja a haszndlatba vevé szamara.

A szerz6d6 felek azt is rogzitik, hogy jelen Megallapodasukkal a Dudaron, 2023.................. napjan kelt,
a kotelezd fenntartasi id6szakra megkotott Hasznalati megallapodasukat egészitik ki.

4. A szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy a teleplilésszerkezeti terv mez6gazdasagi terlleteken
elhelyezni kivant éplletekre vonatkozd ,tdjba ill6 mddon térténd kialakitds” kovetelményét az
érintett terllet mdas Ovezetbe soroldsa esetén is meg kivanjak valdsitani; a felépitmények és
elhelyezett attrakcidk kérnyezetére, parkositasara, tisztan tartasara és viradgositasara kiilonds gondot
forditanak.

5. A szerz6d6 felek haszndlatba addk kifejezett kérésére megdllapodnak, hogy a terileten meglévé
fak kivagasatdl a kivitelezés sordn tartézkodnak; amennyiben a kivagds mégis sziikséges, azok a
tulajdonukat képezik és azokat a haszndlatba vevé megfelel6en pdtolni koteles; a tervezés és
kivitelezés soran a fadllomany elhelyezkedését figyelembe veszik és annak maximalis kiméletével
készittetik el a tervdokumentaciot és folytatjak a kivitelezést is.

6. Az Egyiittm(ik6dési megallapodas célja

6. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy k6zo6s kivdnalmuk, hogy a beruhazassal megvaldsitott
turisztikai és idegenforgalmi fejl6dést szolgald banydszathoz, vasuttorténethez, kikapcsolédashoz
kapcsolédo attrakciok lehetGség szerint hosszabb tdvon — a pdlyazati kiiras szerint el6irt kotelezé
fenntartasi id6szakon tul is - keriiljenek fenntartasra elsGsorban a naptdri hetek masodik felére
temezetten és hétvégén, valamint Ginnepnapokra koncentraltan minden évszakban (kézvetlen cél).

A szerz6d6 felek célként jellik meg tovabba a turistaforgalom novelésével térténd gazdasagi fejlédés
generdldasan keresztll, a lakossag életminGségének javitasat, az ovodai és iskolai képzésben
részesil, fiatal feln6tt, feln6tt és idds korosztdly szdmara egyarant; a telepiilésrdl elszakadt néhai és
él6 Dudariak és leszarmazoik felkutatasat, emlékeinek apoldsat; az ideutazd turistak szamara
mindségi tartdzkodas biztositdsat; mindezek altal a vallalkozdsok fejl6dését; a telepiilés és térsége
vonzerejének kialakitasat és szolgaltatassal torténd osszekapcsolasat (kGzvetett cél).

7. Jogok és kotelezettségek a kételez6 fenntartasi id6szakra

7.A. A szerz6d6 felek kijelentik, kélcsénésen tudomassal birnak arrdl, hogy a beruhazas kotelezé
fenntartasanak idG6szakara a haszndlatba adok a (jelenleg kilterileti és a belteriileti) ingatlanok
haszndlatba vev6 vagy az dltala megbizott nonprofit tarsasag altal torténd ingyenes hasznalatért,
hasznositasaért és birtoklasaért semminemd dijat nem szamolnak fel.

7.B. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanokat és az azon lévé felépitményeket,
attrakcidkat a fenntartasi idGszak alatt varhatdan egy, a hasznalatba vevé altal megbizott nonprofit
tdrsasdg — mint bérlé - fogja mlikédtetni, igy a haszndlatba vevd vagy az altala megbizott nonprofit
tdrsasdg altal torténd rendezvények szervezésével, haszndlataval, hasznositdsaval és birtoklasaval
(ebben kilonosen: karbantartas, rezsikoltség, teriletkezelés, kotelez6 mlszaki karbantartasok és



ellendrzések, karok helyreallitasa, stb......) kapcsolatos mindennem(i kiadas, kartérités, kilonosen ide
értve a rendezvényeken kivili hasznalat soran bekdvetkezett balesetekhez kapcsolédd kartéritést is,
a jogszerlien okozott kar megtéritése (kartalanitds), az adott rendezvényhez igazodd miiszaki,
mentési, orvosi eszk6zok és személyi allomany biztositdsa is a hasznalatba vev6t vagy a nonprofit
tarsasdgot fogja terhelni. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy ezen id6szakban a teriiletek
mindennem( bevétele, haszna a haszndlatba vevst vagy a nonprofit tarsasagot fogja megilletni —
utdbbiak kilon megdllapodasa szerint. A szerz6d6 felek a jelen bekezdésben megjel6lt, kotelezé
fenntartasi id6szakra vonatkozd haszndlat alatt az egyes helyiségek tekintetében a helyiségek
jellegének megfelel6 célra torténé hasznalatat tekintik, mds célu hasznalathasznositas és birtoklas
kizart.

7.C. A szerz6d6 felek mar most megdllapodnak abban, hogy a hasznalatba vevé vagy a nonprofit
tdrsasdg a teriileteken folytatandé tevékenységekkel, rendezvények szervezésével és az azon |évé
épitményekkel 6sszefliggésben — koltségére — a terlleten tartdzkodd személyek és a teriileten 1évé
felépitmények, rendezvények, attrakciok védelme és biztonsaga érdekében teljes kord,
|étesitményekre, alkalmazottakra, kozremi{koddkre, vendégkorre egyarant kiterjed6 személyi és
targyi felelGsségbiztositast kot; kotelezettségeket pedig csak és kizardlag a fenntartdsi idGszakig
terjedGen vallalhat; az ezek megszegésébdl ereds karokért a hasznalatba vevé teljes korten felel.

7.D. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy a haszndlatba addék nem ellenzik, hogy a
hasznalatba vevé vagy a nonprofit tarsasag a kotelez6 fenntartasi idészakra barmilyen, a terileteken
|év6 turisztikai attrakciok mdkodtetésére, rendezvények szervezésére, fenntartdsdra iranyuld célra
palyazati forrast vegyen igénybe, ha az a beruhazassal kozvetlendl érintett teriletre elbiralt forrdssal
nem Osszeférhetetlen, errél a haszndlatba addkat el6zetesen irdsban tajékoztatni koteles.

7.E. A szerz6d6 felek azt is rogzitik, hogy a hasznalatba addk nem ellenzik, hogy a haszndlatba vevé
vagy a nonprofit tarsasdg a kotelez6 fenntartdsi idGszakra bdarmilyen, a terilleteket érinté
eszkdzbeszerzés beruhdzdsra iranyuld célra palyazati forrast vegyen igénybe, ha az a teriletekre
elbiralt forrassal nem oOsszeférhetetlen, ehhez azonban a haszndlatba addk elGzetes irasbeli
hozzajaruldsa és a beszerzett dolog kés6bbi jogi helyzetének kétoldall szabdlyozdsa sziikséges a
palyazati forrasokkal 6sszhangban. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy a felépitmény
részét képezd alkotdrész, tartozék beszerzése és a felépitendd fééplilet (a tovabbiakban: felépitmény
vagy féépilet) értékét novel6 beruhazast a hasznalatba vevs vagy a nonprofit tarsasag — a pénzigyi
elszamolas elnehezedése végett - nem végezhet.

7.F. A szerz6d6 felek megallapoddsa alapjan ezen idészakban az ingatlanok terliletén a tulajdonosok
és csaladtagjai, megbizottjai idGlegesen és ingyenesen jogszerlien, barmikor tartézkodhatnak,
palydzati célok megvaldsulasat nem korldtozva haszndlhatjak, a teriilet biztonsagi felvételeihez
hozzaférhetnek és azokat — a hatalyos adatkezelési jogszabalyok betartdsaval - felhasznalhatjak. A
haszndlatba addk a mdlszaki atadas-atvételi eljardson részt vesznek, a terilet és a felépitmény
kulcsainak egy példanyat magdnal tarthatjak.

7.E. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a hasznalatba addk a nonprofit tarsasag
személyérél tudomadssal birnak, azt, mint m(kodtet6t mindketten elfogadjak; a szerz6dd felek
megdallapodnak abban is, hogy amennyiben barmilyen oknal fogva mds nonprofit tarsasag venné at a
kotelez6 fenntartdsi idGszakra a teriiletek, felépitmények és attrakcidk miikodtetést, azt kdzolni
koteles a tulajdonosokkal.



7.G. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben akar a hasznalatba vevének, akar a
nonprofit tarsasagnak barmilyen okndl fogva harmadik személy irdnyaba helytdllasi kotelezettsége
keletkezne, azért a hasznalatba addk semminem felel6sséggel nem tartoznak (amennyiben pedig
mégis helytallasuk keletkezne, azt a helytdllas mértékéig a hasznalatba vevd tériti meg szamukra).

7.H. A szerz6d6 felek megdllapoddsa alapjan sem a haszndlatba vevének, sem az altala megbizott
nonprofit tarsasagnak jelen palydzat kapcsan a kotelez fenntartasi id6szakban semmilyen dologra
elviteli joga (ius tollendi) — az Egylttm{kodési megallapodas céljaval 6sszhangban - nincs.

7.1. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben a haszndlatba vevd vagy altala
megbizott nonprofit tarsasag a beruhazas kotelez6 fenntartasanak idészakara a Tamogatdi okiratban
foglaltakat nem tudja vallalni, a haszndlatba vevé - a Tdmogatdi okiratba foglalt szankcidkon kivil - a
haszndlatba addknak minddsszesen 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillid Forint meghiusuladsi kotbér
Osszeget koteles megfizetni a 11. pontban megjelolt korilményekre is tekintettel.

7.J. A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a hasznalatba vevd dltal megbizott nonprofit
tdrsasdg a jelen pontban megjeldlt mikodtetést mas, nonprofit tarsasagnak a jelen pontban
megjelolt id6szakra atadhatja, errGl hasznalatba vev6 vagy a nonprofit tarsasdg hasznalatba addkat
el6zetesen, irdsban tajékoztatni koteles.

8.-10. Jogok és koételezettségek a kételezd fenntartasi id6szak lejartat kéveto tizenétodik évig

8.A. A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a tulajdonosok a kotelez fenntartdsi id6szakot
kovet6 tizenotodik év végéig a haszndlat, hasznositas és birtoklds jogosultsdgat — az ott megjeldlt
kotelezettségekkel — a kialakitandd funkciék és jelen megallapoddsban megjelolt célokkal
0sszhangban, azok megtartasaval az aldbbiak szerint biztositjdk a haszndlatba vevének vagy az dltala
megjelolt tarsasagnak, a hasznalatba vevs pedig a hasznalat, hasznositds és birtoklds jogosultsagat
vallalja a jelenleg kilterileti ingatlanon a 8.-10. pontban fogalt eltérésekkel.

8.B. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kiilteriileti ingatlan kizardélagos haszndlatanak,
hasznositasanak és birtoklasanak joga nem terjed ki egyrészt a tulajdonosok altal m(ikodtetendé
fééplletre, valamint az annak megkozelitését és annak parkoldsat szolgalé teriletre, kozvetlen
lehatdrolt kornyezetésre, mdsrészt az id6kézben nem a 2. pontban megjel6lt palyazati forrdsbdl a
tulajdonosok altal megvalésitandd és kialakitandd dolgok, kilonosen az esetleges tovabbi
felépitmények, ingdsagok, attrakciok, stb..... miikddtetésére (a tovabbiakban: tulajdonosi hasznalatba
keril6 egységek). A tulajdonosok vallaljak, hogy a tulajdonosi hasznalatba kerll6 egységek
bevételébdl finanszirozzak a felépitménnyel kapcsolatos kiadasi, karbantartasi, biztositasi és egyéb
koltségeket.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a haszndlatba vevd és a tulajdonosi hasznalatba kerild
egységek gazdasagos fenntartasa és miuikodtetése érdekében folyamatosan (de legalabb
negyedévente) egyeztetnek egymassal.

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a tulajdonosok a felépitmény foldszinti részét a
haszndlatba vev6 vagy az altala megjel6lt tarsasdg altal szervezésre keriilé rendezvényt latogatdk
igénybe vehetik a helyiségek jellegének megfelel6 célra a tulajdonosok altal kialakitandd nyitvatartasi
id6ben vagy ettél eltér6 iddszakban — a tulajdonosok dontése alapjan - el6zetes irasbeli
megdallapodassal, legaldbb 90 nappal el6re egyeztetve.



8.C. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonosi haszndlatba nem keriilé egységek
mindennem( bevétele a haszndlatba vev6t vagy az altala megbizott tarsasagot illeti meg, igy
kilonosen a szervezésre keriil6 rendezvény hozadékaként a belépbk, helypénzek, felépitményen
kivili vendéglatohelyek bevételei, stb.....

8.D. A szerz6d6 felek — a 8.B. és 8.C. pontokkal 6sszhangban — abban is megdllapodnak, hogy a
kilterileti ingatlan azon, tulajdonosi haszndlatba keril6 egységeire, amelyekre a haszndlatba vevé
kizdrélagos haszndlata, hasznositdsa és birtokldsa nem terjed ki, a 7. pontban egyébként a
haszndlatba vevét terhel§ kotelezettségeket értelemszer(ien a tulajdonosok viselik.

8.E. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a haszndlatba vevé nem él vagy
id6kozben felhagyna a 8.A.-8.D. pontban foglalt mikodtetési kotelezettséggel, a 8.A. pontban
biztositott lehet6ség minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megszilinik és amennyiben a hasznalatba
vevl az ingdsagokat nem viszi el, nem Iéphet fel a tulajdonosokkal szemben semminem( anyagi

ellentételezés (kompenzalas) iranti igénnyel, ingdsagok hasznalatanak megtéritése iranti igénnyel,
mivel azok a jelen pont gondolatjelei mogotti megvaldsitast szolgdljdk. A szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy erre az esetre a tulajdonosok vallaljak, hogy az Onkormanyzat valasztasa
szerint, amennyiben a hasznalatba vev6 egyetlen ingdsagot sem visz el a teriletrél az
Egylttmdkodési megdllapodas 6. pontjdban meghatarozott célok megvalésuldsa érdekében a
tulajdonosok vagy az dltaluk megbizott személy vagy szervezet ezen id@szak alatt rendezvényeket
szerveznek és évszakonként egy, targyév janudr 31. napjaig irdsban el6re egyeztetendé id6pontokban
egy, kett6 vagy harom napos Onkormanyzati rendezvény lebonyolitdsdra atadjak a hasznalatba
vevlnek.

A hasznalatba vevé kijelenti, tudomasul veszi, hogy a rendezvények szervezdje ezen esetkorokben a
tulajdonosokon kivili harmadik személy is lehet.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a hasznalatba vevé nem él a 8.A.-8.D.
pontban foglalt miukodtetési kotelezettséggel vagy azzal id6koézben felhagyna, a jelen
Egylttm{kodési megallapoddsban foglalt jogosultsagait masra a kotelezettségek mas altali
atvallalasa esetén atruhazhatja, ennek hanyaban az tizemeltetés joga a tulajdonosokat illeti meg.

A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy ezen esetekben a maradvanyérték elszamoldsdra
kizardlag a haszndlatba addk altal megjel6lt id6pontban kertlhet sor.

A szerz6d6 felek abban is megdllapodnak, hogy amennyiben a hasznalatba vevé nem él vagy
id6kozben felhagyna a jelen pontban foglalt mikodtetéssel, a 8.A. pontban biztositott kotelezettség
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik és a hasznalatba vevd az ingdsdgokat elviszi, abban

az esetben a maradvanyérték elszdmoldsdra szintén kizadrélag a hasznalatba addk altal megjeldlt
id6pontban kertilhet sor (az ingdsagok haszndlatba vevd altali elvitelekor fennallé szakérté altal
megallapitott értékén). A szerz6dé felek ezen esetkdrre abban allapodnak meg, hogy a hasznalatba
addk a szerz6dés 6. pontjaban megjeldlt kozvetett célok érdekében rendezvényeket szervez.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingdsagok vagy azok egy részének elviteli joga a
haszndlatba vev6t amennyiben a 8.A. pontban foglalt m(ikodtetés soran azzal id6kézben felhagyna és
az ingdsagokat vagy azok egy részét elviszi, arra a — szintén sajat koltségére - a mikodtetés
felhagydsatol szamitott 60 naptari nap all rendelkezésére.



A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben ingdsagot érinté rendezvény szervezése
folyamatba helyezédik, abban az esetben azon rendezvény megtartasatdl szamitott 60 napon belil
illeti meg a hasznalatba vevét az elvitel joga.

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy ingdsag alatt értik a felépitmény, annak alkotérészei és
tartozékai, jatszotér, kilatod, kerités és biztonsagi elemek kivételével minden olyan dolgot (héfank
palya, konténerek, szinpad, stb...), amely az allag sérelme nélkil, a terilet kulturdlt hatrahagyasaval
elvihetd.

8.F. A szerz6d6 felek mar most megéllapodnak abban, hogy ezen, 8. pontban megjeldlt id6szakban —
kés6bbi elszamolasuk megkdnnyitése végett — egylttm(ikodnek abban, hogy a felépitmény a hozza
tartozé ,fels6” kornyezettel (kb. 5.000.- m2) és a tovabbi teriletek (kb. 2 ha) megosztassal 6nallé
helyrajzi szdmra keruljenek.

9. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a 8.A. pontban megjel6lt rendezvények lebonyolitdsa soran
a személyi és vagyonbiztonsag kérében felmeriilé mindennemti felelGsség kizdrdlag minden esetben
a szervez(t, a terileten egyébként felmeril6 felel6sség pedig a teriilet hasznaléjat terheli.

A haszndlatba addk kijelentik, hogy a kialakitandd parkoldt, jatszoteret, a megépitendé kilatot és a
banyaszati emlékhelyet ezen idészakban kiilon, fizikailag is keritéssel lehatdroltan, allandd jelleggel
biztositjdk a ldtogatdk szamara, amelyek igy a rendezvényekt6l flggetlenil nyilvanosan
latogathatdak, a koz6sség szamara elérhetbek lesznek, igy ezen 8.-10. pontban megjel6lt id6szakban
ennek fenntartdsa ide értve a terileten keletkezé hulladék elszallitasat is és az lizemeltetéshez
tartozod felelsség az Onkormanyzatot terheli abban az esetben is, ha az Onkormanyzat a 8.-10.
pontban foglaltakkal a kezdeti id6szaktél nem él vagy azzal id6kozben felhagy.

10. A szerz6d6 felek abban is megallapodnak, hogy a 8-10. pontban megjelolt (esetleg
meghosszabbitott) id6szakban a hasznalatba add, mint tulajdonos a teriileteken épitésiigyileg
megengedett vagy épitési engedélytél/jovahagyastdl mentes tevékenységgel barmilyen forrasbdl az
idegenforgalom, turizmus fejl6désének céljait szolgald barmilyen tovdbbi, a teriileteket érinté
ingatlanfejlesztés vagy eszkozbeszerzés beruhazast hajthat végre; az igy létrehozott dolgot érint6
programok, rendezvények szervezésére a hasznalatba vevd kétoldald, kilén megdllapodas szerint
lehet jogosult.

A haszndlatba add tulajdonosok a késSbbiekben megkodtendd, kétoldald megallapodasokkal a
kilterileti ingatlan 8.B. pontban meghatdrozott részeit a 8-10. pont szerint a kotelezd fenntartdsi
id&szakot kovetd tizendt év utan is a hasznalatba vevé altal els6sorban idegenforgalmi és turisztikai
célok lebonyolitdsa érdekében rendezvényekre datadhatjdk, esetlegesen harmadik személy
bevonasaval eseti vagy allandé jellegl rendezvények lebonyolitasara — haromoldali megallapodassal
- k6zosen atadhatjak.

11. Maradvanyérték elszamolasa

11.A. A szerz6d6 felek a 12. pontban megjelolt beépitéssel torténd tulajdonosok vagy az altaluk
megjelolt tdrsasdg tulajdonszerzését az aldbbi tényekre és korilményekre tekintettel méltanyosnak
és értékaranyosnak fogadjdak el, igy a Ptk. 6:98. § (1) és (2) bekezdése szerint a megtamadas jogat
jelen szerz6désben és kiulon okiratban is kizarjak, egymassal szemben anyagi ellentételezést a
kotelez6 fenntartdsi id6szakot koveté varhatéan 15. évet kovet6 30 napon belll varhaté



elszdmolaskor nem tamasztanak. A tulajdonosok - amennyiben az felmeriil - az atruhazis Oket
terhel6 esetleges kozterheinek megfizetését vallaljak.

A szerz6d6 felek abban is megdllapodnak, hogy a haszndlatba vevd a felépitmény tulajdonjogat —
jelen Megallapodas 13. pontja alapjan — mads, harmadik személy javara semmilyen koriilmények
kozott nem idegenitheti el, nem ruhazhatja at és nem terhelheti meg.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a felépitményre foldhaszndlati jogot alapitani
szlikségtelen, mivel a tulajdonosok az ingatlanok haszndlatat - a fentiek szerint - biztositjak.

11.B. A szerz6d6 felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a hasznalatba adék altal a majdan
iranyado, jelen pontban és az ingatlan majdani forgalmi (piaci) érékére figyelemmel megallapitott
maradvanyérték elszamoldsuk eredményeként a tulajdonosok altal ellenérték fizetésére kerilne sor,
a_tulajdonosok egyoldald nyilatkozatukkal, beldtdsuk szerinti idépontban az 3llami tdmogatasi

szabdlyok szerint (az aldbbiakat kumuldltan vagy vagylagosan — erre utal az ,illetve” megjeldlés)

akként teljesitik, hogy:

- els6sorban az ingatlanszakértGi értékbecslésben megjelolt forgalmi értéket forintban megtéritik, a
11.C. pontban foglaltak beszamitdsaval, illetve amennyiben erre nem, vagy részben lesz lehet&ségiik
a tulajdonosok valasztasa szerint:

- a 8-10. pontban megjeldlt feltételekkel meghosszabbodhat a kételezd fenntartdsi idészakot kovetd
tizenot év a 8.E. pontban megjel6lt esetben (ebben az esetben az elszamolds id6pontja a
meghosszabbitott id6tartammal meghosszabbodhat), illetve

- a haszndlatba vevd a felépitmény kivételével, a kilterileti ingatlanon lév6 és altala beszerzett
ingdsagokat (az esetlegesen meghosszabbitott id6tartam alatt vagy azt kovetéen) sajat koltségére a
fenti feltételekkel részben vagy egészben elviheti, illetve

- a kulterileti ingatlan esetleges tulajdonjogi megosztasat kovetden fenti felépitmény és annak
kornyezete (kb. 5.000.- m2 térmértékkel) a kilterileti tulajdonos tulajdondban marad, mig a
palyazattal érintett tovabbi attrakcidkat tartalmazd, legalabb hozzavetdleg 20.000.- m2 teriilet pedig
a hasznalatba vevd tulajdondba keriilhet (azzal, hogy a hasznalatba vevé, mint leend6 tulajdonos —
amennyiben az sziikséges — bejarasi szolgalmi jogot biztosit a felépitmény és annak kdrnyezete (kb.
5.000.- m2 térmértékkel) tekintetében, illetve

- amennyiben az el6bbire nincs lehetéség és mdd a tulajdonosok és a hasznalatba vevé osztatlan
k6z6s tulajdonaba keril a kilterileti ingatlan akként, hogy haszndlati megallapodassal a felépitmény
és a hozza tartozé kb. 5.000.- m2 terilet a tulajdonos tulajdondban és hasznalatdaban marad (1/5
rész), a tovabbi hozzavetéleg 2 ha terilet pedig a hasznalatba adé tulajdonaba és hasznalataba kerdil
(4/5 rész), illetve

- a kiilteruleti ingatlanra vagy a kettGvel feljebb mddon megjel6lt megosztas utan kialakitando 6nallé
ingatlanra vagy az el6bbi bekezdés szerinti médon megjel6lt 1/5 részre a hasznalatba vevd javéra a
11. pontban rogzitett és kolcsonosen elfogaddsra kerllé elszdmolasuk erejéig jelzalogjogot
alapitanak, s a tulajdonos ahhoz képest 6t éven beliili ingatlan eladasa esetén az elszamolast abbdl
rendezi a hasznalatba vevé irdnydba, illetve



- jelen EgylttmUkodési megallapodasban megjeldlt belterileti ingatlan és esetleg tovabbi ingatlanok
haszndlatat a meghosszabbitott idGtartamra vagy azok tulajdonjogat megszerezheti abban az
esetben is, ha id6kdzben azokra felépitmény vagy ingdsag keriil elhelyezésre (utébbi esetben az
ingdsaggal vagy anélkdl).

11.C. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 11.A. pont szerinti méltdnyossagot és aranyossdgot az aldbbi
kortlményekre alapitjak, valamint az elszdmolaskor az alabbi tételeket veszik figyelembe, mint
haszndlatba addk altal nyujtott szolgdltatasi ellenértéket (beszamitdssal):

- a kilterileti ingatlant annak tulajdonosa a palyazat benyujtdsa, 2022. évt6l a megvaldsitasig nem
haszndlhatja, hasznosithatja és birtokolhatja foldként, igy foldalapu tdmogatdstdl, haszonbértdl,
stb..... esik el (mértéke 2023-ban évi hozzadvetbleg minddsszesen hozzavetbleg 700.000.- Ft, amely
id&szakra szamitott évekre vonatkozé évenkénti inflacids rata megnoveli),

- a kilteruleti ingatlan tulajdonosa a kotelezé fenntartasi id6szakot kévet6 15 évben vagy a
meghosszabbitott idGszakban varhatéan legaldbb kb. 2 ha tekintetében bérleti dijtél esik el (a
beszamitas soran ennek mértékét 2023-ban 300.- Ft/m2/év alapjan allapitjak meg, amely a kotelezd
fenntartasi id6szakot kovet6en a 2023-t6l eltelt évek évenkénti inflaciés rdta szerint novelt
Osszegében kerlil megallapitdsra), a bérleti dij meghatarozasanal felek figyelembe vették a
megdllapodds megkotésekor érvényes atlagos éves bérleti dijakat; a 15 éves idGszakra kalkulalt
bérleti dij — mint meghiusulasi kotbér - az elszamolasndl abban az esetben is beszamitasra kertil, ha a
haszndlatba vevS a jelen megdllapodas szerinti hasznalat jogaval nem élne vagy azzal id6 el6tt
felhagy (lasd.: 8.E. pont);

- a kalterileti ingatlant annak tulajdonosa 2021-ben megvasarolta, jelen Egylittm(kodési
megallapodas megkotéséig, a kotelezd fenntartasi (és esetlegesen a 8. pont szerinti) id6szak alatt
nem értékesiti és nem terheli meg az ingatlant (vételar 2021.04.21-én 3.500.000.- Ft), az ingatlan
vételarat haszndlatba add nem kivanja a beszdmitasnal figyelembe venni, tekintettel arra, hogy az
ingatlanforgalmi szakértGi véleménynél mar hozzdadott értékként hivatkozik a teriilet altal biztositott
panoramara;

- a kiilteruleti ingatlant annak tulajdonosa mdvelés aldl sajat koltségére kivonatja (mértéke 2023-ban
varhatdan 44,30Ak és 88.000.- Ft / AK alapjan kb. 3.900.000.- Ft),

- a teruletek hatdrvonalait sajat koltségiikre kiméretik (mértéke 2023-ban kb. 150.000.- Ft),

- a kilterileti ingatlant annak tulajdonosa foldmdvesként a nem foldként torténdé tovabbi
haszndlattal kapcsolatos esetleges szankcidkat viseli (mértéke jelenleg nem ismert),

- a belterileti ingatlant annak tulajdonosa a kotelezd fenntartasi id6szak id6tartama alatt nem
haszndlja, hasznositja és birtokolja az inditéponttdl és a pdlyazat sikerétdl eltéré célra,

- a kilterileti ingatlan haszndlatdnak, hasznositdsanak és birtokldsanak jogat a 8. pontban foglalt
feltételek szerint biztositja, fenntartja a haszndlatba vevének, abban az esetben is, ha az a 8. pontban
foglaltakkal nem él vagy azzal felhagyna,

- a terlleten létesitend6 dolgok tulajdonjogdnak megszerzésére tekintettel felmerilé esetleges
terhek megfizetését vallaljak (mértéke jelenleg nem ismert),

- a terliletekre sajat koltségikre idegenforgalmat, turizmust szolgdld beszerzést valdsithatnak meg
(mértéke jelenleg nem ismert),

- a terlleteket a kotelezd fenntartdsi idGszak végéig, illetve a jelen Megallapodasban meghatarozott
id6tartam alatt, a Megallapodasban rogzitett terjedelemben (és esetlegesen a kiilterileti ingatlant a



8. pont szerint) mas hasznalataba, hasznositasaba és birtokaba nem adjak,

- a kultertlet tulajdonjogdt annak tulajdonosa a kotelez6 fenntartdsi id6szakot kévetd tizenot éven
belll csak ugy értékesitheti, hogy az esetleges vevét jelen EgylittmUikodési megallapodas atadasaval
tdjékoztatja,

- a szerz6dés 1.C. pontjaban megjelolt , know-how” (a beszamitds soran figyelembe vételre keriild
értéke hozzavet6leg a teljes, pdlyazati forrasbol megvaldsitando projekt értékének 5%-a),

- belatdsa szerint a haszndlatba add tulajdonosok a kés6bbiekben megkodtendd, kétoldald
megallapodasokkal az ingatlanokat a 8-10. pont szerint a kotelezé fenntartdsi idészakot koveté
tizendt év utdn is a hasznalatba vev6 altal lebonyolitandd rendezvényekre datadhatjdk, vagy
haromoldaldan, harmadik fél szervez6 bevonasaval hasznosithatjak.

11.D. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy elszdmoldsuk semmiképpen nem eredményezheti
a hasznalatba vevé fizetési kotelezettségét, még abban az esetben sem, ha barmely oknal fogva — vis
maior: kiilonosen tlz, természeti katasztrofa, foldcsuszamlas, stb...... - a beszamitott Osszeg
meghaladja a felépitmény értékét. A szerz6d6 felek megallapoddsa alapjan a felépitményre a
biztositast minden esetben annak hasznaldja viseli. A szerz6d6 felek megallapodasa alapjan
amennyiben a biztositds nem lenne megbonthatd (felépitményre és egyéb ingatlanrészekre), de az
mar a tulajdonosokat fogja terhelni, abban az esetben Ok téritik meg a biztositonak, a felépitményt
érint6 biztositasi esemény soran kifizetésre is Ok lesznek jogosultak.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a hasznalatba vev6 — pontosan arra tekintettel, mert
a teriilet és a felépitmény tulajdonjoga a hasznalatba addkat illeti meg — a haszndlatba addkon vagy
jogutddjaikon vagy az dltaluk megjel6lt személyen kivil massal nem szamolhat el, mivel az nem
kivanatos allapotot és tovabbi rendkiviil nehéz elszamolasi helyzetet eredményezne.

11.E. A szerz6d6 felek a felépitmény majdani forgalmi (piaci) értékét a kotelezé fenntartdsi id6szakot
kovetd 15. évet kdvets 30 napon belil a helyszintdl elvonatkoztatva a 18. pontban megjel6lt vagy a
tulajdonosok altal felkért forgalmi szakért6vel allapitjdk meg, amortizacioval, tovabba a tulajdonosok
altal id6koézben a felépitményen vagy abban elvégzend6 beruhdzdsok és allagmegdvé munkalatok
ellenértékével csokkentve. A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a palyazat soran kialakitasra
keriil6 ingatlan forgalmi értékét a helyszin (illetve a helyszin altal nydjtott panorama) jelentésen
noveli, mely értéknoévekedést tulajdonosok a végsd elszamolds soran nem téritik meg, tekintettel
arra, hogy azt gyakorlatilag 6 maguk biztositjak. A szerz6d6 felek vallaljak, hogy ennek figyelembe
vételével készittetik el az ingatlanforgalmi szakért6i véleményt; a négyzetméterdrak megallapitasakor
kizardlag az épllet szerkezeti adottsagait és allagat veszik figyelembe, annak helyét, elhelyezkedését
és Uzleti értékét nem.

11.F. A szerz6d6 felek mar most megallapodnak abban, hogy a tulajdonosoknak a kotelezé
fenntartasi id6szakot kdvetéen el6teljesitésre lehet6ségiik van; tovdbba az elszamolads hatdrideje a
11.B. pont alapjan az ott leirtak szerint kés6bbi id6pont is lehet.
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12.-13. Raépités, hozzaépités, elbirtoklas, kisajatitas, osztott tulajdon, k6z6s tulajdon kizarasa,
beépités kévetkezményei

12. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a terlletre torténd felépitmények, létesitmények
vonatkozasaban a rdépités, hozzaépités, elbirtoklas jogkovetkezményeinek alkalmazdsat mind a
haszndlatba vevé, mind barmely dltala a teriiletet hasznald tdrsasag tekintetében kizarjak, a
kisajatitdst a haszndlatba vevd tekintetében kizarjdk, tovabbad megallapodnak abban, hogy a
teriileten elhelyezésre keriil6 — épitésiigyi besorolashoz igazodd elsGsorban ......... vendéglato, Uzlet,



lakéhaz, stb........ - felépitmények ingatlan-nyilvantartasi feltlintetése is csak és kizardlag a terilet
tulajdonosa javéra torténhet.

13. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Polgari torvénykonyv 5:69 §-aban rogzitett, beépitésre
vonatkozd szabalya alapjan az ingatlanok tulajdonosanak 11. pont szerinti tulajdonszerzését elismerik
a felépitmény és mas a terileteken elhelyezendd és létrehozandd ingdsagok vonatkozasaban is, a
felépitmény jogi sorsa osztja az ingatlan (foldteriilet) jogi sorsat, ezaltal sem osztott, sem k&zos
tulajdon nem keletkezik.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a hasznalatba addk a beépitett anyagok tulajdonjogat a
kotelez6 fenntartasi idGszakot koveté naptdl szdmitott tizendtddik év mdsnapjan a 11. pont
rendelkezései szerint megszerzik, a 11. pontban foglaltak ellentételezéseként (attdl fliggetlendl, hogy
a haszndlatba vevd él-e a kotelezd fenntartdsi id6szakot kovet6 15 évben a 8-10. pontban foglalt
lehetdséggel - mivel annak lehet6sége biztositott).

14.-16. Teriiletek megkozelitése, kozmiivek kiépitése

14. A szerz6d6 felek mdar most megdllapodnak abban, hogy a gyalogos bejards a teriletekre
varhatéan a MAV hozzéjarulasaval, és a Dudar kiilterilet 0123/3 és belteriilet 1202/1 hrsz-u
ingatlanokra alapitott szolgalmi jogok alapjan a személyautds bejaras pedig varhatdan a Postahivatal
és a telefonkdzpont altal kozrefogott kozutrdl (279/8, 0128/13 és 291 hrsz-U dnkormanyzati
tulajdonu utakon) lesz biztositott.

A szerz6d6 felek azt is rogzitik, hogy a kozmdivek teriiletekre torténd vezetése kapcsan elsGsorban a
személyautds utvonal, masodsorban a gyalogos utvonal mentén vagy — amennyiben ezekre
technikailag nem lesz lehet6ség — harmadlagosan kornyezd ingatlanok teljes vagy részleges
kisajatitasdval, szolgalmi jogok alapitasaval valdsulhat meg.

15. A szerz6d6 felek megéllapodnak tovabba abban, hogy a beruhdzas kivitelezéséhez sziikséges, a
kiiltertleti ingatlan mvelés aldli végleges kivonast eredményez6 foldhivatali és jogi eljarast a
haszndlatba addk lefolytatjak, a hasznalatba vevS pedig a beruhdzas kivitelezéséhez sziikséges

Onkormanyzati telepilésrendezési eljardasokat elvégzi (.................  kiilOnleges teriiletbe
soroldssal............ ), a helyi épitési szabdlyzatot (HESZ) pedig annak megfelel6en mddositja, hogy a

palyazati dokumentacidban megjel6lt tartalom maradéktalanul megvaldsulhasson. A szerz6dé felek
megallapodnak abban is, hogy amennyiben a haszndalatba adé a teriiletet sajat koltségikre id6kdzben
mi(ivelés aldl véglegesen kivonatjak (11.C. 5. tétel), a hasznalatba vevé viszont a jelen pontban foglalt
vdllalasat nem teljesitené vagy visszavonnd, koteles megtériteni a kivonatds dijat és esetlegesen a
belterliletbe vonas tobbletkoltségeit és tobbletkiadasait.

16. A szerz6d6 felek a 14. és 15. pontokban megjeldltek eredményességét nem tudjak garantalni, igy
azok eredménytelenségébdl eredd karokat egyik fél sem kivanja megtériteni a masik fél irdnyaba.

17.-...... Egyéb megdllapitasok

17. A haszndlatba vevd kijelenti, hogy jelen Megallapodast a KépviselG-testiilet ............ €s ..........
szamu Hatarozatai alapjan irja ala.

18. A szerz6dé felek kolcsondsen rogzitik azt is, hogy jelen Megallapodas 11.C. pontjanak elsé és
masodik tételét egylittesen felkért szakérts (......cccoovvrvnnnee. ) véleménye alapjan allapitottdk meg; a
szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a késGbbiekben tovabbi szakértGi
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szamitdsok merilnek fel kilénésen a 11.C. pontjaban foglaltak tekintetében, azt elsésorban
ugyanezen szakértével vagy jogutddjaval készittetik el.

19. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy egyrészt a szerz6déskotésre, jognyilatkozatok
megtételére jogosult személyek nevét és elérhetbségeit (telefonszam, e-mail), masrészt a tényleges
mikodtetésben részt vevdé megbizottjaik személyét és elérhetGségét (telefonszam, e-mail)
elektronikus formdaban kozlik a masik féllel. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fejlécben
megjel6lt e-mail cimekre irt izenetekkel a jognyilatkozataikat irdsban kozoltnek tekintik.

20. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az id6kozben felmeril6 kérdéseket, modositasokat
egymas és a palyazati cél érdekeinek szem el6tt tartasdval kivanjak egyeztetni, ilyennek tekintik a
végleges megvaldsitds soran kialakuld attrakcidkat érint6 rendelkezéseket is (hiszen jelen
Megallapodasban megjelolt attrakcidok egyelGre tervezetek).

21. A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a teriileteken kialakitasra keriilé rendezvénytér és
kavézo fantdzianevét és roviditett nevét a haszndlatba addék hatarozzak meg. Az elnevezésnél
hasznalatba addk, tekintettel arra, hogy a terilet funkcidjat illetéen elsésorban kozosségi érdekeket
szolgdl, az 6nkormanyzattal egylttmikodni kotelesek, azonban a névvalasztasnal az 6nkormanyzat
véleménye haszndlatba addkat nem koti, azt a kés6bbiekben szabadon megviéltoztathatjak.

22. A szerz6d6 felek megallapoddsa alapjan jelen Egylttm(ikodési megdllapodas az aldirdsanak
napjan lép hatalyba.

Dudar, 2023......covvevererenrene.

dr. Kiss-Jakabné dr. Klein Henrietta dr. Kiss-Jakab Arpad hasznalatba adé vagy
haszndlatba adé vagy tulajdonos tulajdonos

Dudar K6zség Onkormanyzata
képv.: Toth Edina Kitti polgdrmester
hasznalatba vevé vagy Onkormanyzat
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