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KITOLTESI UTMUTATO

épitményado bevallashoz

A nemzetgazdasagi miniszter 2009. januaél1at35/2008. (XI.31.) PM rendeletével G alapokon
hatarozza az 6énkormanyzati adéhatosagok altal Badmwvallasi nyomtatvanyok formai és tartalmi
kovetelményeit. A bevallasi nyomtatvany pontos lkit€e érdekében kérjuk, tanulmanyozza at a
JKITOLTESI UTMUTATO"- t, hiszen ez segitséget jelenthet az épitményadtm@zésében,
valamint a bevallas kitoltésében, az adokotelezgttisljesitesében.

JFOLAP"

A foélapon a tulajdonosok altal megkotott megallapodasadbenydjtas okardl, az épitmény,
valamint az ad6z6 adatairdl adnak szamot a lapoitdk.

|. Bevallas fajtaja

Abban az esetben, ha amatlannak csak egy tulajdonosavan, és az ingatlant a féldhivatalnal
bejegyzett vagyoni értékjog nem terheli, akkor ebben a rovatban a ,Nem ati@godas alapjan
benyujtott bevallas™t kell jeldlni.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosoksizabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban adoalkanyo
A helyi adokrol szolo 1990. évi C. tbrvény (a tobakban: Htv.) 12. § (2) bekezdése értelmében
valamennyi tulajdonos altal irAsban megkotott éaagdhatosaghoz benyujtott megallapodasban a
tulajdonosok az adodalanyisaggal kapcsolatos jodokkakotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak.

Ha azépitménynek tobb tulajdonosavan, ugy tehakét lehetoség kozott is valaszthatnakaz
éerintettek:

- Minden tulajdonos kulon-kulon bevallast készit 2sakapjan tulajdoni hanyaduk aranyaban
viselik az addkotelezettségeket. Ebben az esethblera megallapodas alapjan benyujtott
bevallas”™hoz kell ,x” jelet tennie!

- Az adOegyszeiisités érdekébenehetség van arra, hogy a tulajdonosok kozil egy személy
legyen felruhdzva a tulajdonosi jogokkal és kotetestgekkel. AzO nevében késziil a
bevallas és a tulajdonostarsak hozzajaruldé megiliga alapjan egyedild viseli a
terheket. Ebben az esetben a ,Megallapodas aldggandjtott bevallas™-hoz kell ,x” jelet
tennie! Ha ezt valasztjak, akkarbevallashoz kilén lapon mellékelni kelh tulajdonosok,
illetve a vagyoni értékjog jogosultjai altal alainnegallapodasi nyomtatvanyts.

Fontos, hogyaz épitményekrél helyrajzi szamonként kilon-kilon kell bevallast enyujtani. A
bevallas egy dlapbol, valamint A, illetve B betétlapbol all. Lak@l és udirol az A jeli
betétlapot, kereskedelmi egysélgiszallasépuletl és egyeb, nem lakas céljara szolgalo épilletr
B jeli betétlapot kell — adétargyanként — kitélteni.



Il. Bevallas benyujtasanak oka

Az épitmény addkotelezettsége a hasznalatbavétdletéleg a fennmaradasi engedély jogére
emelkedését kovdt év el$ napjan keletkezik (Htv. 14. § (1) bek.).

Az engedély nélkul épult vagy anélkil hasznalatba vetpitmény esetén az addkotelezettség a
tényleges hasznalatbavételt kd@vév el$ napjatél all fenn.

Az adokotelezettséget érird valtozast (igy kulonésen a hasznos alapterilet médosulaeat,
épitmény atmibsitését) a kovetkézv el$ napjatol kell figyelembe veniiHtv. 14. § (2) bek.).

Az adokotelezettség megsinik az épitmény megsémése évének utolsé napjan (Htv. 14. § (3)
bek.). Az épitménynek az év &lelében tortéé megsinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsuk.

Az épitmény hasznalatanak szinetelése az adokgiiskeget nem érinti.

A bevallas okaként a megfelelmegjegyzést (adokotelezettség keletkezése, re@se vagy
valtozas bejelentése), azon belll a konkrét esenkényik jel6lni, vagy a valtozas okat feltlintetni.
A valtozas idpontjat az A, illetve B lapok IV. pontjaban tudjaju feltintetni.

lll. Ingatlan

Ebben a pontban az ingatlan azonositasahoz szigkaeégéokat (ingatlan cime, helyrajzi szama),
valamint az egy helyrajzi szamon talalhaté adot@kgypusat, szamat kell megadni. #ap mellé
annyi betétlapot kell csatolni, ahany adoétargyptilgtrészt) jelol ebben a pontban.

IV. Bevallas benyujtoja

Ebben a blokkban az adobalany azonositasahoz saAsksaédatokat kell feltlintetni mind a
természetes személynek, mind a jogi személynekréglya

Itt kell megjeldini, hogy a bevallas benyujtoja yeh mirbségben teszi bevallasat, tulajdonoskent
vagy vagyoni ertékjog jogositottjaként.

A Htv. 12. § (1) bekezdése alapjanadd alanyaaz, akia naptari év el$ napjan az épitmény
tulajdonosa.

A Htv. szerint azingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amenmyibe ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara
iranyulo szeradést az ingatlantgyi hatésaghoz benyujtottak — neddytényét az ingatlanigyi
hatosag széljegyezte —, a szerfelet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan |éebtt
épulet/éplletrész tulajdonjoganak — a hasznalatblengedély jogéire emelkedését megeb —
atruhazasa esetén a sdeles ingatlantgyi hatésaghoz todrenyujtasat kovéen a szerk felet a
hasznalatbavételi engedély joger emelkedésének ddontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni.
Egyéb moddon tortén tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyvatkmzd szabalyai az
iranyadok.
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Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartaseggyzett vagyoni értékjog (kezebi jog,
vagyonkezdli jog, haszonélvezeti jog, hasznalati jog — idegrév kulfoldiek ingatlanhasznalati
jogat is —) terheli, az add alanya a vagyoni éirjék jogositottja. Az ingatlanon fennaliGagyoni
ertékii jog jogositottja az a szemeély vagy szervezet, aki/amely az ingaj@wantartasban a
vagyoni éertélt jog jogositottjaként feltiintetésre kerdilt.

A tulajdoni hanyad kitoltése kotel@zAmennyiben tébb tulajdonosa is van az ingatlannajy a
tulajdonostarsak adatait is kérjuk megadni a ,Réagtonosok adatai” megnevenes
nyomtatvanyon.

IV/A. El 6z6/kbvetkezs tulajdonostarsak adatai

Ebben a pontban az épitmény korabbi vagy Uj turdat (tulajdonosait), azaz az épitménnyel
kapcsolatban korabban ad6zé személy adatait kedjjeddni (pl. vasarlas esetén az eladot,
ertékesités eseten a vewroklés esetén az 6rokhagyot).

Alahuzassal kell jel6Ini az ,Bk6” vagy ,Kovetked” tulajdonos meghatarozast.

V. Nyilatkozat a bevallasban kozo6lt adatok valodisagan

Az addbevallas (cégszdi) alairas hianyaban, illetve jogosulatlan személyl@airasa esetén
érvénytelen!

Az addbevallastdszabalyként az adézonak kell alairnia, azonbarideg van arra, hogy a
bevallast az ad6z6 helyett az ad6zas reéldgol6 torvényben meghatarozott képvige)
meghatalmazottja irja ala. Ha a bevallast a metthatatt irja ala, a meghatalmazast csatolni kell

az adobevallashoz.

LA” jel i betétlap
Az ,A” jel i betétlapot a lakas és Udidsetén kell kitolteni.

A Htv. alapjan dkas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint edidégstikre vonatkozo6 egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 91/8-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek
minéstlb és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz, lakodpilbkas, kastély, villa, udvarhaz

megnevezeéssel nyilvantartott, vagy ilyenként faktgsre varo ingatlan.

A Htv. szerinttidilé az ingatlan-nyilvantartasban Udiként (Udubépilet, hétvégi haz, apartman,
nyarald, csénakhaz) feltiintetett vagy ilyenkéntifgietésre varo épllet.

|. Bevallas benyujtéja
A bevallas benyuljtd nevét (cégnevét), adbéazonogtét, illetve addszamat kell megadni.

Megegyezik a BLAP IV. részének 3. és 6. pontjaival. Megéllapodiapjan tortéé addzas sorén a
felhatalmazott tulajdonos adataival készl.



Il. Ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva med &eéhi az ingatlan cimét és a helyrajzi szamat
(FOLAP lIl. részének 1. és 2. pontjaval megedyezFontos, hogy ezek a foldhivatali
nyilvantartasban szerdphdatokkal megegyezzenek.

l1l. Epulet jellemz i

Ebben a rovatban az épulet fajtajat (1. pont),malahasznos alapteriletét (2. pont) kell megadni.
Amennyiben a felsorolt leh&tégek kozul egyikbe sem tudja besorolni ingatlangy a
megnevezését kérjik beirni. Minden esetben az épitrteljes alapteriletét kell feltiintetni akkor
is, ha On nem a teljes tulajdoni hanyad utan vallat adofizetést (azaz nem megallapodas alapjan
késziti el a bevallast).

A Htv. alapjanhasznos alaptertleta teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a bedssay legalabb
1,90 m. A teljes alapterlletbe a lakashoz, &lddt: tartozo kiegés#ithelyiségek, melleképlletek,
melléképuletrészek kivételével valamennyi helyiéégzegzett alapterilete, valamint a tébbszintes
lakrészek bels épcsjenek egy szinten szamitott vizszintes vetileteelstartozik. Az éplilethez
tartoz6 fedett és harom oldalrdl zart Kiitartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkdélyés a
fedett terasz, tornac alaptertletének 50%-a tdrtazieljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a
pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kieddtkhelyiségek alapteriiletének 70%-at kell setel]
alaptertletbe szamitani.

Hasznos alaptertiletbe nem tartozé helyiségek axiagészit helyiségekpéldaul a lakashoz,
Udubhoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogvk ¢aeolasra alkalmas padlas, pince, ide nem
ertve a gépjariitarolot. Egyéb mas pincek a ,,B” lapon kertilnek bi&saa.

Mellékepulet, melléképiiletrész:a lakas, az Udélelhelyezésére szolgald telken dégs a lakas,
Uduk szokasos hasznalatdhoz szikséges, de huzamos &artbekodasra részben és ideiglenesen
sem szolgalo, tizél lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasatganapilet vagy épuletrész,
ide nem értve a gépjafitarolot. A tobblakasos lakéépiletbenddakas esetén a lakastulajdonhoz
tartozé, 5 m?2 hasznos alapteriletet meg nem haladtk, szerszamok, tizetarolasara szolgald
helyiség, feltéve, hogy az az épileten belll, dakastol elkulonitve helyezkedik el, valamint
lakdéplletben az osztatlan k6zos tulajdonba kdzleked és tarolo-helyiség akkor, ha azt a
tulajdonkdzosség kozdsen hasznalja.

IV. Az addkotelezettség keletkezésének, valtozasdnanegsainésének idpontja

Uj ingatlan esetén a hasznélatbavételi engedély fivgeemelkedésének napjat, ennek hianyaban a
tényleges hasznalatbavétel napjditgatlan vasarlasa; eladasaesetén az adasvételi sz@ies
foldhivatalhoz tortéé benyudjtasanak, széljegyzésének datumahgyoni érteékii jog alapitasa,
megsiinéseesetéen a foldhivatali bejegyzés, illetve torlépjan azingatlan megsfinéseesetén az
ingatlan teljes elbontasanak napjat, illetve megswilésének napjat kell feltiintetr@roklés
esetén a tulajdonjog szerzésspdntja vonatkozasaban a Polgari Torvenykonyv syabédhz
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iranyaddok, mely szerint a tulajdonjog keletkezéze 6adbkhagyo elhaldlozasat kogetv el$

napjatél keletkezik. Ebben az esetben a bevallasaristh a hagyatékatadé végzeés joiger
emelkedését szamitott 15. nap, az adokotelezettség keletkemdsidpontjahoz az 6rokhagyo
elhalalozasanak napjat kell beirni.

Egyéb valtozasesetén (pl: rendeltetéesmdd valtozas, alapteridetosulasa) az adokotelezettséget
erints valtozas idpontjat kell feltiintetni.

V. Térvényi mentesség

A Htv. szerint mentes a szikséglakads és a kizarbkjorvosi tevékenység céljara szolgald
helyiség, helyiségek.

Szilkséglakasnak mingstul az olyan helyiség (helyiségcsoport), amely asszKomfortos,
komfortos, félkomfortos és komfort nélkili fokozathem sorolhaté be, de (amelyben legalabb egy
helyiségnek) alapterilete a 6 négyzetmétert medjaalkiils hatarolo fala legalabb 12 centiméter
vastag téglafal vagy mas anyagbol épult ezzel egyeki fal, ablaka vagy Uvegezett ajtaja van,
tovabba fithett és WC hasznalata, valamint a vizvétel |ébégie biztositott.

Az 6nallé orvosi tevéekenyséijrszold torvény értelmébeanalld orvosi tevékenységa terileti
ellatasi kotelezettség kdrében az egészsegliggolo 1997. évi CLIV. térvény szerinti haziorveas,
hazi gyermekorvos, a fogorvos (egyutt: haziorvdis) ayujtott egészséguigyi ellatas.

Mentessédi adott nyilatkozat esetén a mentes teruletrésys#agt is fel kell tintetni.
VI. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény

Dudar Kozség Onkormanyzata Képvisédstiletének a helyi adokrél szolo 11/2014. (1X)22
onkormanyzati rendelete 4. 8-a értelmében mentexlazlol, az addalany, akinek csaladjaban a
naptari év el§ napjan az egyfe e$ jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij @mkaoki
legkisebb Gsszegeét.

VII. Nyilatkozat a miemléképulet feldjitasdhoz kapcsolédd adomentessagnybevételeél.

A Htv. 13/A 8 (1) bekezdése szerint, ha @emléki értékkéntkulon jogszabalyban védetté
nyilvanitott vagy onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyeéidelem alatt alléépiletet (a
tovabbiakban: rilemléképiletet) felljitiak, akkor az épdulet, illetaz éplletben Iév 6nalld
adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgal6 émselra feltjitasra 2008. januar 1-jét kdest
kiadott épitési engedély jogee emelkedését koveharom egymast kowetadoévben mentes az
ado alol. Amennyiben ezt a mentességet igénybenjd@wéenni, ugy ezt jeldlni kell, valamint az
epitési engedély jogémre emelkedésének napjat is fel kell tintetni.
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,B” jel i betétlap

A ,B” jelt betétlapot kereskedelmi egységrszallasépileti, egyéb, nem lakas céljara szolgalo
epuletsl (pl.: garazs, rihely, Uzlet stb.) kell kitolteni.

A Htv. alapjankereskedelmi egységaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan Kegslmi
Uzletnek, boltnak, abc-nek, Uzlethaznak, jatékteedm csardanak, bisztronak, borozoénak,
sorodnek, bufének, cukraszdanak, kavezonak, kavéhareahaznak, fagylaltozonak, étteremnek,
vendégbnek, presszonak, irodanak,iteremnek, szallodanak, hotelnek, panzidnak, fogakion
motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznakgelf@ek, korhaznak, szanatoriumnak,
gyogyszertarnak misul vagy ilyenként feltiintetésre varo épulet, éplteatre

Szallasépuletaz a kereskedelmi egység, mely szallashely-szatgal nydjtasara alkalmas, igy
kulonésen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés jatapszallodanak, hotelnek, panzionak,
fogaddnak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, wvhdasak miasuls vagy ilyenkent
feltlintetésre varo éplilet, épuletrész.

Egyéb nem lakas céljara szolgalo épuletz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garak,
gépjarniitarolonak, raktarnak, Uveghaznakjimelynek, szerviznek, Uzemnek, Uzemcsarnoknak,
pincének, préshaznaktéhaznak, gyarnak mésuls vagy ilyenként feltiintetésre varo épulet,
épuletrész, tovabba a melléképllet és a mellékepaie

A lakashoz, 4dubhoz tartozé gépjarmitarolo a lakééplletben Iévépuletrész, vagy a lakdépiilet
elhelyezésére szolgalo telken allé épulet, amedjakitasanal fogva gépjatimarolasara alkalmas,
fuggetlendl attol, hogy az épulet vagy az épiletagsingatlan-nyilvantartasban énallo ingatlanként
szerepel.

Azaz az egy helyrajzi szamon tEviakassal szerkezetileg egybeépiilt gépidanolé ugyanugy
kulon adotargynak missil, mint az, amelyik a telken kulonallo épitménykiinkcional.

|. Bevallas benyujtoja

A bevallas benyujtd nevét (cégnevét), adbéazonogtét, illetve adoszamat kell megadni.
Megegyezik a BLAP IV. részének 3. és 6. pontjaival. Megallapodiapjan tortéé addzas soran a
felhatalmazott tulajdonos adataival készl.

Il. Ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva med &eéhi az ingatlan cimét és a helyrajzi szamat

(FOLAP lIl. részének 1. és 2. pontjaval megedyezFontos, hogy ezek a foldhivatali
nyilvantartasban szerdphdatokkal megegyezzenek.



l1l. Epulet jellemz i

Ebben a rovatban az épulet fajtajat (1. pont),malahasznos alapteriletét (2. pont) kell megadni.
Amennyiben a felsorolt leh&tégek kozul egyikbe sem tudja besorolni ingatlangy a
megnevezesét kérjuk beirni. Az épulet fajtajanakaiiapitasanal az épullet hasznalatanak a modja
a meghatarozé (pl. az ingatlan-nyilvantartasbaradké&nt feltlintetett épuletet, amennyiben ott
kereskedelmi tevékenységet folytathak nem lakadskBahem kereskedelmi egységkeént kell
bevallani).

Minden esetben az épitmény telies alapteriletdt feéilintetni akkor is, ha On nem a teljes
tulajdoni hanyad utan vallalja az adofizetést (aean megallapodas alapjan késziti el a bevallast).
A hasznos alapterllet nagysagat az ,Ali jeetétlap kitdltési utmutatojanak Ill. pontjabagldtak
szerint kell meghatarozni.

IV. Az addkotelezettség keletkezésének, valtozasdnanegsainésének idpontja

Megegyezik ,A” jeli betétlap kitdltési utmutatdjanak IV. részében éttgkkal.

V. Térvényi mentesség

A Htv. szerint addmentes az ingatlan-nyilvantarté@diapot szerint az Aallattartasra vagy
novénytermesztésre szolgalo épilet vagy az allastanz, nbvénytermesztéshez kapcsolddo tarold
epulet (pl. istéllé, Gveghaz, terménytarold, magtaftragyatarolo), feltéve, hogy az éplletet az
adoalany rendeltetéssiien allattartasi, novénytermesztési tevekenységékapcsolodoan

hasznalja.

Mentes az ado aldl a kizarélag haziorvosi tevékégy®ljara szolgalé helyiség, helyiségek.

VI. Nyilatkozat a miiemléképulet felljitasdahoz kapcsolédé adomentességnybevételéél

Megegyezik az ,A” jeli betétlap kitoltési utmutatojanak VI. részében étigkkal.
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MEGALLAPODAS

adoval kapcsolatos kételezettségeét és jogokrol
Abban az esetben, amennyiben a tulajdonosok/vaggaeki jog jogositottak megallapodas
alapjan kivanjak benyujtani addbevallasukat, ezt aatlapot szikséges Kkitdlteni és az
adobevallashoz mellékelni.
Il. Ingatlan
Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva med &eéhi az ingatlan cimét és a helyrajzi szamat
(FOLAP lIl. részének 1. és 2. pontjaval megedyezFontos, hogy ezek a foldhivatali
nyilvantartasban szerdphdatokkal megegyezzenek.

lll. Bevallas benyujtoja

A bevallas benyujtd, azaz a felhatalmazott tulagdofadoalany) azonositasahoz szikséges adatokat
kell feltiintetni. Megegyezik aLAP IV. részének adataival.

IV. Megallapodas

Ebben a részben szikséges feltintetni az ingajfdvantartasba bejegyzett tovabbi
tulajdonosok/vagyoni érték jog jogosultjainak adatait, illetve az itt megneett adodalanyok
alairasa is szukséges.

V. A datum és a bevallas benyujtéjanak (meghatalmattjanak) alairasa

Alairas hianyaban a megallapodidlsap ervénytelen!



