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Dudar Onkormanyzat Képviseld Testilete 2008............ -i hatdllyal megdlapitja az épitett
kornyezet alakitésarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tv. 7.8. (3) bekezdésének b)
pontja alapjan Dudar kdzség részlegesen modositott teleplil ésszerkezeti tervét ésleirasat.
A részlegesen modositott teleplll ésszerkezeti terv ésleiras a hatérozat mellékletei:
1. sz. melléklet: Dudar részlegesen maédositott telepllésszerkezeti terve szbveges leiréds
kiegészitése,
2. sz. melléklet: Dudar részlegesen maodositott telepll ésszerkezeti terve M 1: 10 000
terviap,
3. sz. melléklet: Dudar védelmi dvezeteinek terviapja.
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o ) ) 1. sz. melléklet
[1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Dudar telepiilésszerkezeti terve szoveges leir asa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepllésszerkezeti terv a bel- és kiiltertileten a kdvetkezd terllet-felhaszndlasi egységeket
hatérozza meg:

Beépitésre szant teruletek:
- lakotertletek
- falusias lakoterlletek
- kertvérosias lakoterulet
- vegyesteriletek
- teleplléskdzpont-vegyes teril etek
- kozponti vegyes terlletek
- gazdasagi terlletek
- kereskedelmi, szolgdltato terllet
- kulonleges teruletek
- temetd
- idegenforgalmi és rekreécios terlletek
- sport és strand funkcioju tertilet
- szabadidokozpont teriilet
- kikoto tertlete

Beépitésre szant teriletek:

Falusias lakétertletek, melyek a telepiilés lakoteriileti beépitésének legnagyobb részére
érvényes.
A fausias beépitésen bellll [ényeges telepiilésképi jellegl a kdzponti, kialakult beépitettségl
tertlet (Lf-k), mely meghatarozdé jelentdsegl.
A meglévo lakébterlleti szabalyozasok megtartjak ajelenleg is érvényes paramétereket.
Az (j lakéterlleteken a foghijak kivételével nagyobb épitési telket is kialakitésra javasdunk, a
megvatozott éetvitel és gazdasag kivanalmai szerint. A belterllet minden méas részén,
alkalmazkodva a kialakult telekstruktirdhoz és a hagyoméanyokhoz, marad az oldalhatéron
aloé beédpités lehetdseg. A falusias lakéterlileteken 4,5 m-nél nagyobb épitménymagassag
nem kivanatos. Ezen belil a belsd kiaakult magban javasoljuk a max. 4,0 m-es
épitménymagassagot. A kialakithat6 telekméretekben pedig a lakéteriileteken a min. 800 m?-t
javasoljuk.

Maximalis szinttertlet sOriség: 0,4

Kertvarosias lakoter Ul etek, melyek a tel eplilés intenzivebben beépitett lakotertilete.
A kertvarosias lakoterlletek egy része a banyészkolonidk intenziv beépitési kialakult
lakotertiletei.



Az Ovezet mésik részét a telepilés E-Ny-i részén kiaakitando U lakoterilet jelenti
természetk6zeli nyugodt lakotertiletével.
A beépitettség egyik helyen sem haladhatja meg a 30%-ot és a 4,5 m-es épitménymagassagot.
Ebben az Ovezetben a szélesebb teleknek kdszonhetden szabadonald beépitési mddot
javasoltunk.
A kialakithat6 telekméretekben pedig a lakéteriileteken a min. 800 m-t javasoljuk.

Maximdlis szinttertlet sOriseg: 0,6

Telepuléskozpont vegyes terlletek azért kerlltek kijelolésre, hogy a telepllés
kialakulofélben 16ve telepliléskdzpontja intenzivebben fejlddhessen és tdbbfajta funkcidra is
lehetBseget nyUjtson.

A teleplléskdzpont vegyes terlletek beépitésiikben akamazkodnak a lakéterlletek
beépitésehez, de lehetbvé teszik a funkciok kivanta véltozatossagot is. Kilon elbirast adunk a
zoldterlleti kialakitdsra, melynek meglétét a haszndlatba vételi engedély megadasanak
feltételeként szabjuk.

Maximalis szinttertlet sOriség: 1,0, illetve akiltertileten 0,4

Kozponti vegyes teriletekbe az a témb tartozik, ahol kizarélagosan egyedi funkciéval biré
kozOsségi épliletek és telkeik taldlhatok (dltalanos iskola). Ezek eldirasai alkalmazkodnak a
kialakult dlapotokhoz.

Maximdlis szinttertlet sOrdseg: 1,0

Gazdasagi tertlet

Gazdasagi tertlet besorolast a belterllethez kapcsolddo, tobbnyire meglévd, gazdasagi
hasznositésii  beépitett terlletek kaptak. Funkciojuk aapjan kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi terUletként, ill. gazdaségi-ipari tertletként (banyahoz tartozé jelenlegi és volt
gazdasagi tertletek) kertltek szabdlyozasra.

Maximdlis szinttertlet sOriseg: 1,0

K Ulonleges ter Uletek

Dudar kozigazgatasi terlletén 1 miOkodd temetd taldhatd, melynek terlleti kiterjedése
kielégiti a telepulés temetkezési igényeit, ezért a Telepllésszerkezeti terv a meglévd temetbt
Orzi meg jelenlegi nagysagaban.

A jelenlegi és tervezett haszndlatot figyelembe véve sportolasi céll terlletként kerdlt
lehatérolasra a belterlleten elhelyezkedd meglévd sportpdlya terllete, mely lehatarolés a
sporthoz kotddd |étesitmények kial akitadsara nyUjt |ehetbséget.

Kulonleges tertilet a meglévd és fejleszthetd vésartér terllete, melynek funkcidja megmarad
és szabalyozésa ehhez igazodik..

Kllonleges tertletbe sorolt abanyater tlet, melyet részletesen szabélyozunk.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A Telepllésszerkezeti terv a teleplilés kedvezd tgképi-, természeti értékeinek meglrzéset,
valamint a tg karakterének meglrzését, ezen adottsagoknak elsdbbséget add fejlesztését
célozza meg.

A Teleplllésszerkezeti terv téjszerkezete az aldbbi célkitlzéseket veszi figyelembe:
- a t§i, természeti értékek védelme, az Okoldgiai kapcsolatok biztositasa, fokozott
figyelemmel atermészetkozeli tarsuldsok — erddk és gyepteriletek — védelmére,
- akulterlletre jellemzd valtozatos t§haszndlat - az erdd- és mezdgazdasagi terlletek
véltakozésa - megorzése,
- amezbgazdasagi terlleteken éplleteknek csak indokolt esetben torténd elhelyezése,
kial akitasa.
A fenti célkitlzések, valamint a jelenlegi tdjhasznédlat figyelembe vételével a
Telepllésszerkezeti terv az aldbbi beépitésre nem szént terliletfelhasznaldsi egységeket
hatérozza meg:

- zOldteruletek
- erdoteruletek
- védelmi
- gazdasagi
- kozjoléti
- mezBgazdasagi terlletek
- dtalanos mezbgazdasagi teruletek:
- korlatozott hasznositéasu
- &rutermel® mezbgazdasagi dvezet,
- kozlekedési és kozma terliletek
- vizgazdalkodasi teriiletek

Zoldtertletek

Zoldterlletek kozeé az alandoan novényzettel fedett kozterlletek tartoznak. Elhelyezkedésiik
révén jol funkciondld kozparkok, kdzkertek szerepét tolthetik be. A rendezési terv célja e
terlletek kdzosségi haszndlatdnak elfsegitése, tovdbba okoldgiai és esztétikai szempontbdl
értékesebbé tétele.

Erdoter Uletek
Dudar kozigazgatési teriiletén — annak foként E-i és Ny-i peremteriiletein - jelentds teriiletet
foglanak e az erdbterlletek, melyek funkciojuk és természetvédelmi értékik alapjan az
alébbi dvezetekbe sorolhatok:
¢ Védelmi rendeltetési erdok:
o Védett erdd: ide tartoznak példaul a Natura 2000 terlletére esd erdok, és a vedett
természeti tertletére esd erdok.



e Védd erddk: védd erdd besorolést a telepllésvédelmi célt szolgdlé erdbteriiletek,
erddsavok kaptak a belteriilet kdrnyezetében.

M ezBgazdasagi ter tletek

Dudar kozigazgatési terlletének jelentds részét boritd mezBgazdasagi terlletek kozel

homogén tghaszndlattal jellemezhetdk. A haszndat jellege, valamint a kiaakult

telekstruktira és beépitettsegi jellemzdk szerint alapvetben egy terllethaszndlat tald hato:

o  &talanos mezdgazdasagi tghasznaat: melyeken tovabbi thaszndati differencidl6das —
dontden szanto, gyep, (gyumalcs) hasznositéasu terliletek - figyelhetd meg.

Altalanos mezbgazdasagi teruiletek vezetei:
» korlatozott hasznositasi mezdgazdasagi Ovezet: a vizfolyasokat kisérd, oOkologiai
kapcsolatokat biztositod gyepteriletek a védett természeti tertilet Gvezetén belll.
* Dbelterlleti kiskertek tvezete

Vizgazdalkodasi terllet

Vizgazdalkodas terlletbe a vizfolydsok medre és parti savja, tovabba a vizmQteriletek
tartoznak. E terlletek hasznositasa a vizigyi jogszabdyoknak megfelelen és a vizlgyi
hatosag altal meghatérozottak szerint torténhet.

Banyaszati tevékenysegek

Dudar kozigazgatas terlletén jelentds banyaszati tevékenység folyt kordbban is. Ennek révén
tobb banyatelek taldhatd. Egy kiilon, érvényben marad6 al&témaszté munkarészen abrézolt az
aldbanyaszott tertletek helye és kiterjedtsége. Ez fontos informécidkat adhat a félotte [évo
tevékenységek végzésendl.



I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Dudar telepiilésszerkezeti terve szoveges leir asa

El6zmények

Dudar kozség telepiilésrendezési eszkdzeit 2001 novemberében fogadta €. Ezutan 2004-ben
egy kisebb tdmbre 6vezeti modositassal részleges rendezesi terv készilt.

Az akkori tervekre még nem Kkerliltek rd az azéta kornyezeti engedélyel rendelkezd
szélerdm( turbindk. Ezt potolja a mostani részleges telepiilésrendezési modosités. gy a
szerkezeti tervre rékerllt a harom kornyezeti engedéllyel rendelkezd szélerdm(
védoterlletével. Elhelyezésik nem kivan meg dvezeti médositést.

Altalanossagban elmondhatd, hogy ovezeti vétozés csak a valds foldhaszndathoz és a
meglévd ingatlanhatérokhoz igazitds miatt tortént, de érdemi és kildnbdsen beépitettség
novel ést eredményezd dvezeti valtozés nincs a pontositott tervben.

A jobb felhasznalhat6sdg miatt egyesitettik és digitalizaltuk a kil- és belterlileti szerkezeti
tervet, meghagyva az eredeti jelkulcsokat és jeldléseket. Kiegészitettik a tervet a hianyzé
régészeti teriletekkel, melyekhez a leirast mellékeljik. Erre aterviapra kerlltek a szélerdmQ
helyei, melyeknek szabélyozasi eldirasai a mezdgazdasagi Ovezetnél taldhatdk.

Nem véltoznak meg a szinttertileti mutatdék sem.

Valtozasok
(a szabélyozas tervlapon lathat6ak szerint)

A beterlileti (beépitésre szént Ovezetek) szabdlyozési terviapjain a benzink(t melletti
lakotertlet (hrsz. 0145/6 egy kis része) minimalis modositasa talahatd, valamint sok aprd
pontositas, melyek mindegyike a meglévd telekhatédrokhoz igazitast szolgdja annak
érdekében, hogy az eredeti terv altal hozott tobb ezer csak folosleges fesziltséget és véarhato
pereket eredményezd minimdlis telekalakitas kozil csak az maradjon a szabalyozasi terven,
melyet valéban a kdzérdek kivan meg.

Val6s és érdemi Ovezeti vatoztatast ezek a minimalis kiigazitdsok nem kovetelnek meg.

A szabdlyozas terven ott, ahol a telekstruktira lehetbvé tette, megvatoztattuk egy-egy
tombon belll az U telkek telekosztas irdnyat, lehetdseg szerint a meglévd telekosztasra
merdleges telekdtosztdsokat a meglévovel parhuzamosra alakitottuk, igy redlisabba téve a
miel6bbi megval dsul &st.

Tobb helyen a realitasok szerinti maximalis mértéklre vatoztattuk néhdny Ut szabalyozési
szélessegét, szintén elkerllve tobb ezer megvaldsithatatlan és folosleges kisgjatitést.
Természetesen ott ahol orszagos Osszek6td utak vannak a szilkséges szabalyozast
vétozatlanul hagytuk.

Tovabbi minimdlis valtozés, hogy a vasitaloméas melletti ipartertleten (hrsz. 081/4) a valos
haszndlati mddhoz igazitva korrigdltuk az ipartertlet haté&rdt. Ezek a vatozésok csak a



rendezési terven mutatnak kis kilénbséget a most érvényben 1évd szabdyozéshoz képest,
mert |éhatéan a foldhivatali alaptérképeken mér a mostani vatoztatdsnak megfeleld
foldhaszndat van bejegyezve.

A telepllésrendezési terv elfogadott részleges modositésa utan egy egyseges szerkezetbe
foglalt Helyi Epitési szabdyzatot és a teljes beépitésre szant teriiletre kiterjedd 1 : 2000
|épték egységes szabdlyozasi tervet dokumentalunk.

Hasonl 6 képen egységes szerkezeti tervet dokumentalunk. (1:10 000)

Mivel érdemi szerkezeti, terlletfelhaszndlési valtozés nem torténik, ezért minden aldtédmaszto
munkarész, mely az érvényben 1évd tervhez készilt érvényben marad.

Ezek a kovetkezok:

Villamos szakagi terv

Vizellatas, csatorndzas

Vizfolyasok, vizelvezetés,

Kozlekedés terviap a bel- és kilterlletre

Uthél6zati kategoriak és szabdyozés (mintakeresztszel vények

Kornyezetal akitasi terv

T&rendezés terv

Terllethasznd ati korlatozasok (banyahatér, aldbanyaszott tertilet hatara, kilszini fejtés hatara.

Ervényben maradnak a felsorolt tervhez tartozd mileirésok és a szerkezeti leirés.
A Helyi Epités Szabalyzatban csak a legszilkségesebb modositasokkal éliink. igy néhany

Ovezet (terlletfelhasznaldsi kategdria valtasa nélkili) pontositaséra és beemel ésére kertil sor.

Dudar, 2008. marcius 6.



FUGGELLEK:

Régeészeti 1el6helyek

1. LelGhely

A leldhely neve: Reformatus templom
A leldhely pontos helye: A falu kdzpontjéban, kdzismert.
A leolvasott koordinatak: X: 219124 m Y: 566591 m
Helyszinrajzi szamok: 535, 696, 698/2, 702, 702.
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A leldhelyen taldlt régészeti jelenseg adatai:
Jellege: sir
Kora: ismeretlen kor
A |elhely adlapota: bolygatott
A leldhely veszélyeztetettsége: bolygatés (talgjmivel és)

2. Lelohely

A |eldhely neve: Kisbarlang
A |elohely pontos helye: Bakonyoszlop felol az Ordégarok volgyében futd erdei Gtrdl.
A leolvasott koordindtak: X: 221315 m  Y: 564053 m
Helyszinrgjzi szamok: Bakonyoszlop 0108
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: barlang
Kora: Gskor ésromai kor
A |elBhely dlapota: bolygatatlan
A |eldhely veszélyeztetettsége: jelenleg nem veszélyeztetett

3. LelGhely

A |eldhely neve: Ordoglik
A leldhely pontos helye: A falu délnyugati részérdl, az egykori Lenin-teleptdl
nyugatra, majd az erddben északra. A hegygerinc végéig erdei Ut vezet, majd innen a
mésodik lineand futo Ut végéig az erdBben. Az Ut végétdl kb. 50 m-re van aleldhely a
meredek hegyoldal felsd részén.
A leolvasott koordindtak: X: 220718 m  Y: 564347 m
Helyszinrgjzi szamok: 0159
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: barlang
Kora: Ujkdkor, rézkor, bronzkor, késdbronzkor, romai kor, Arpéd-kor,
késokozépkor
A |elhely dlapota: részben feltart
A |leldhely veszélyeztetettsege: jelenleg nem veszélyeztetett.

4. Lelohely

A leldhely neve: Kopaszhegy

A leldhely pontos helye: A falu délnyugati részérdl, az egykori Lenin-teleptdl
nyugatra, majd az erddben északra. A hegygerinc végéig erdei Ut vezet, majd innen a
masodik linedig. Az EOV térképen jeldlt utak nagyjébdl megfelelnek a jelenlegi
allapotnak.



5.

6.

7.

8.

10

A leolvasott koordindtak: X: 220641 m Y: 564561 m
Helyszinrgjzi szamok: 0159
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A leldhelyen talélt régészeti jelenseg adatai:
Jellege: telep
Kora: késdbronzkor
A |elBhely adlapota: bolygatott
A |leldhely veszélyeztetettsége: bolygatés (nbvényi erdzid)

L elGhely

A |leldhely neve: Kdalja
A leldhely pontos helye: A falu kilterlletének északi hataran, a Bakonyoszlopra
vezetd maattol nyugatra.
A leolvasott koordindtak: X: 221286 m  Y: 566954 m
Helyszinrgjzi szamok: 011/9,11,12
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A leldhelyen talélt régészeti jelenseg adatai:
Jellege: telep
Kora: késdbronzkor
A |elBhely adlapota: el pusztult
A |eldhely veszélyeztetettsege: -

L elGhely

A |leldhely neve: Magoshegy (kolikak)
A leldhely pontos helye: A falu északi részénél 1évd kdbanyatdl déire. A kdbanya
szervizUtjétol az erddn & délre. A tertletre Dudar feldl turistalt is vezet.
A leolvasott koordindtak: X: 220007 m  Y: 566781 m
Helyszinrgjzi szamok: 06, 0160/1
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: barlang
Kora: dskor
A |elBhely dlapota: bolygatatlan
A |elBhely veszélyeztetettsege: jelenleg nem veszélyeztetett

L elGhely

A |eldhely neve: Bodonkat
A leéhely pontos helye: A falutdl dére futd mauton, majd az erddn &. DOIGUt nem
vezet aterlletre, legcélszerlibb a Kubikos-arok mentén megkézeliteni a lelGhelyet.
A leolvasott koordindtak: X: 218055 m Y: 563832 m
Helyszinrgjzi szamok: 0141
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: telep és templom
Kora: romai kor és kdzépkor
A |elhely alapota: bolygatott
A |leldhely veszélyeztetettsége: bolygatés (nbvényi er6zid)

L elGhely

A leldhely neve: Vitalyos-rét



11

A leldhely pontos helye: A falutdl déinyugatra, a falu hatédran tul 1évd TSZ Uzemen
atvezetd Utrdl lehet megkozeliteni, majd a szant6foldeknél a legeldn & északkeletre a
vizfolyés forrésa felé alegeldn &. Az EOV térképen jel zett dllSutat beszantottdk, csak
a szantason &t lehet a domboldalt megkozeliteni.
A leolvasott koordindtak: X: 218062 m Y: 565572 m
Helyszinrajzi szamok: 0130/2
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: sir
Kora: népvéandorlaskor
A |elhely alapota: bolygatott
A lelBhely veszélyeztetettsége: bolygatas (talamavel és)

9. LelGhely

A leldhely neve: Képosztas-dald
A leldhely pontos helye: A falu délkeleti részén, a bakonynénai Utrdl keletre indul
daldutrdl. Alkotmany t.
A leolvasott koordinatak: X: 218314 m  Y: 567022 m
Helyszinrajzi szamok: 77
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: telep
Kora: rémai és kozépkor
A |elBhely dlapota: bolygatott
A |eldhely veszélyeztetettsége: bolygatés (épitkezés)

10. LelGhely

A leldhely neve: Sard
A leldhely pontos helye: A falutol délkeleti részén, a fauhatéron, a bakonynanai
mauttél délre kdzvetlentl.
A leolvasott koordindték: X: 217846 m  Y: 567238 m
Helyszinrgjzi szamok: 115-119, 075/1
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: telep
Kora: késdbronzkor
A |elhely adlapota: bolygatott
A |eldhely veszélyeztetettsége: bolygatés (épitkezés)

11. LelGhely

A leldhely neve: Hallgatd
A lelBhely pontos helye: A fau Utj&rdl, északrdl a masik utcabol délkeletre indul6,
hegyre felvezetd dilddtrdl.
A leolvasott koordinaték: X: 218867 Y: 567545
Helyszinrgjzi szamok: 043-045
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: telep
Kora: Arpad-kor
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A |elhely adlapota: bolygatott
A lelBhely veszélyeztetettsege: bolygatas (talamivel és)

12. LelGhely

A |eldhely neve: Téhely
A ledhely pontos helye: a falu délkeleti részérdl EK felé tartd daldaton, a Malom
patak északi partjan, a dllGuttol keletre.
A leolvasott koordinatak: X: 218976 m  Y: 568140 m
Helyszinrgjzi szamok: 035
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: villa
Kora: rémai kor
A |elhely adlapota: bolygatott
A lelBhely veszélyeztetettsege: bolygatas (talamivel és)

13. LelGhely

A |eldhely neve: Nagy Istvan-tabla
A leldhely pontos helye: A falu dékeleti részén, a bauxithordo Utrdl a patak felé
vezetd ddlduton, majd innen gyalog a széntéson &t.
A leolvasott koordindtak: X: 218501 m Y: 568928 m
Helyszinrajzi szamok: 058/2
A helymeghatérozas pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:
Jellege: telep
Kora: dskor
A |elhely adlapota: bolygatott
A lelBhely veszélyeztetettsege: bolygatas (talamivel és)

14. LelGhely

A leldhely neve:Fodortelki-volgy
A leldhely pontos helye: A falu délkeleti részérdl EK felé tart6 diliton, aMalom
patak északi partjan, a dilduttol keletre, a patakon tul.
A leolvasott koordinatdk: X: 219091 m  Y: 567724 m
Helyszinrgjzi szamok: 035
A helymeghatérozés pontossaga: 10 m
A lelBhelyen taldlt régészeti jelenség adatai:

Jellege: sir

Kora: ismeretlen kor
A |elhely adlapota: bolygatott
A |elBhely veszélyeztetettsége: bolygatas (talgjmivel €s)



